RENTA — ACTUAL LEY SOBRE IMPUESTO A LA — ART. 34 N° 4
(ORD. N° 2647 DE 19.11.2020).

Determinacion de la renta presunta afecta al impuesto de Primera Categoria en el caso de
contribuyente que toma en arriendo y explota solo una parte de un bien raiz.

Se ha solicitado a este Servicio un pronunciamiento sobre la forma de determinar la renta presunta
correspondiente al 10% del avallo fiscal del bien raiz agricola en el caso de un contribuyente que toma
en arriendo y explota solo una parte del bien raiz y el avalto fiscal del mismo corresponde a la totalidad
del bien raiz.

I ANTECEDENTES

Sefiala en su presentacién que una sociedad agricola tributa con impuesto de primera categoria en base a
renta presunta por la explotacién de 8 hectareas de un predio agricola que cuenta con una superficie
total de 19,4 hectareas.

Dicha sociedad solicita que, para efectos de la determinacion de la base imponible, se le permita
considerar la proporcion del avaluo fiscal del inmueble en relacion a la parte del terreno que
efectivamente explota en calidad de arrendatario.

Adjunta a su presentacion copia simple del contrato de arrendamiento agricola y certificado de Avalio
Fiscal simple de la propiedad ubicada en XXXXX.

Al respecto esa Direccidén Regional manifiesta que si bien este Servicio impartié instrucciones sobre el
régimen de tributacion en base a renta presunta en las Circulares N° 37 y N° 39 de 2015 y 2016,
respectivamente, no habria un criterio especifico relativo a la determinacién de la base imponible del
impuesto de Primera Categoria, sobre la base de la renta presunta, para el caso de un contribuyente que
explota parte de un inmueble agricola en calidad de arrendatario, por lo que se remite la consulta y sus
antecedentes a fin de obtener un pronunciamiento sobre el particular.

1 ANALISIS

Para determinar la renta presunta en el caso de la actividad agricola, la letra a) del N° 2 del articulo 34
de la Ley sobre Impuesto a la Renta (LIR) presume de derecho que la renta liquida imponible de los
contribuyentes que exploten bienes raices agricolas es igual al 10% del avalto fiscal del predio, vigente
al 1° de enero del afio en que debe declararse el impuesto.

La determinacion de la renta liquida imponible de primera categoria en base a un sistema de presuncion
de renta tiene como propdsito ofrecer a estos contribuyentes una tributacion mas simple y con una
menor carga de obligaciones accesorias, sin perder de vista disminuir los costos de cumplimiento por
parte de los contribuyentes, asi como los costos de fiscalizacion por parte de la administracion tributaria,
teniendo presente que la medicidn, verificacion y fiscalizacion de la base tributaria en el caso de estos
contribuyentes es de mayor complejidad.

En el cumplimiento del propoésito y de los objetivos del sistema precedentemente sefialados, la ley
presume la renta de un predio agricola, entendiéndolo como un todo, vale decir considerando el avalto
fiscal total del predio sin establecer la posibilidad de proporcionalizarlo, por lo que no corresponde a
este Servicio establecer un procedimiento para dichos efectos.

Ahora bien, cabe sefialar que conforme a lo dispuesto en el articulo 34 de la LIR, los contribuyentes
sujetos al régimen de rentas presuntas pueden optar por pagar el impuesto de primera categoria sobre
sus rentas efectivas de acuerdo con contabilidad completa o conforme con el régimen de excepcion que
la propia norma sefiala.

Por otra parte y aun cuando no es materia de la consulta, cabe expresar que, de acuerdo con el parrafo
segundo del N° 4 del articulo 34 de la LIR, los contribuyentes sujetos al sistema de rentas presuntas que
tomen en arrendamiento o que a otro titulo de mera tenencia exploten el todo o parte de predios
agricolas (entre otros) de contribuyentes que deban tributar sobre su renta efectiva demostrada mediante
un balance general segun contabilidad completa de acuerdo a la letra A) del articulo 14, o de acuerdo al
régimen Pro Pyme de la letra D) del articulo 14, quedaran sujetos a uno de estos regimenes, segln
corresponda, a contar del 1° de enero del afio siguiente a aquel en que concurran tales circunstancias.



Al respecto, consta en la clausula SEPTIMA del contrato de arriendo del caso sobre el que consulta, lo
siguiente: “Para los efectos de lo dispuesto... y setenta y cinco bis del Cédigo Tributario, el arrendador
declara que es contribuyente del impuesto de primera categoria determinado sobre la base de renta
efectiva determinada por contabilidad completa ...”

Teniendo presente que el contrato de arriendo fue suscrito por la sociedad arrendataria el dia
15.07.2019, no podria ésta haberse incorporado al régimen de renta presunta en caso en que con motivo
de dicho contrato hubiera recién iniciado actividades. En caso que no se trate del inicio de sus
actividades, deberd abandonar el régimen a contar del dia 1° de enero del afio comercial siguiente a
aquel en que ocurra el incumplimiento, vale decir, a contar del 1° de enero del afio en curso.

Por lo anterior se solicita a esa Direccién Regional verificar lo sefialado y adoptar las medidas
pertinentes al caso.

i CONCLUSION

En el cumplimiento del propoésito y de los objetivos del régimen de renta presunta, la ley presume la
renta de un predio agricola, entendiéndolo como un todo, vale decir considerando el avalio fiscal total
del predio sin establecer la posibilidad de proporcionalizarlo, por lo que no corresponde a este Servicio
establecer un procedimiento para dichos efectos.

De acuerdo al parrafo segundo del N° 4 del articulo 34 de la LIR, los contribuyentes sujetos al sistema
de rentas presuntas, que tomen en arrendamiento o que a otro titulo de mera tenencia exploten el todo o
parte de predios agricolas de contribuyentes que deban tributar sobre su renta efectiva demostrada
mediante un balance general o bien de acuerdo al régimen Pro Pyme de la letra D) del articulo 14,
guedan sujetos a uno de estos regimenes, segln corresponda.
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